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3) Objektdaten

Immobilienart: Landhaus in der Toskana (2 Wohnungseinheiten)

Ferienhaus fur 2 Familien — auch als Dauerwohnsitz ideal geeignet

Kaufpreis: nach Absprache

Wohnflache: Je Wohnung ca. 80 gm insgesamt ca. 160 gm
2 getrennte Eingange

Zimmer: insgesamt 8 Zimmer (je Wohnung 4)

Bezug: Besichtigung und Bezug nach Vereinbarung

4) Ausstattung und Merkmale

Massivhaus Baujahr ca. 1984

Garten, Balkone, Terrassen

Ziegelmauer um das gesamte Grundstiick

2 Wohnungseinheiten mit je ca. 80 gm

Terracottabdden und wertvolle Holzarbeiten

Fernsicht, Hanglage

Panoramafenster

Gepflegt, Top Zustand

Holzpelletsheizung (Neueinbau 2007)

Solaranlage fir HeiBwasser (Neueinbau 2005)

Sat Antenne, Analog und ISDN Telefon(mdglich)

Pizzaofen und AuRengrill

Anschluss an die kommunale Wasserversorgung fur Frisch- und
Trinkwasser

2 Kellerrdume -einer davon mit Regenwasserspeicher fir die
Gartenbewéasserung (12 Kubik) und Werkstatt und 1 Keller fur die
Pelletsheizung und Waschmaschine

Doppelschichtiges Verbundglas im gesamten Haus

Auf Wunsch voll mébliert im Preis enthalten und voll eingerichtete Kiichen



1) Beschreibung

Die obere Wohnung verfligt iber einen eigenen Eingang, 2 Schlafzimmer, 1
Wohnzimmer, 1 Kiiche und 1 Badezimmer. Vom Wohnzimmer aus erreicht man den
Sid- Ostbalkon mit Blick ins Tal in Richtung Florenz und Monsumano Therme.

Die Wohnung ist in allen Raumen mit Heizk6rpern ausgestattet. Im Wohnzimmer
wurde ein grofler Kago Kamin Ofen mit Sichtfenster eingebaut. Das Sichtfenster
kann gedffnet werden, so dass der Ofen als offener Kamin genutzt werden kann. Die
Einbaukiiche ist ausgestattet mit einem Gasherd, Kthlschrank, Gefrierschrank, Spiile
und einem groRen Tresen mit Sitzgelegenheit und Einbauregalen. Das Bad hat eine
Badewanne mit Duschméglichkeit, 1 WC, 1 Bidet und 1 Waschbecken. Die Wohnung
ist mit italienischen Terrakotta Fliesen ausgelegt, das Bad ist klassisch gefliest.
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1) Beschreibung

Die untere Wohnung verfligt ebenfalls Gber einen eigenen Eingang, 2 Schlafzimmer,
1 groRBes Wohnzimmer, 1 offene Kiiche mit Tresen und ein Badezimmer. Von einem
Schiafzimmer und dem Wohnzimmer besteht direkter Zugang zum Garten. Durch die
grolRen Panoramafenster im Wohnzimmer hat man einen einmaligen weiten Blick ins
Tal. Das Wohnzimmer ist mit einem Kago Kaminofen mit Sichtfenster, ein
Schiafzimmer mit einem schwedischen Ofen ausgestattet. In der Kiiche und im Bad
befinden sich Heizkérper. Das Bad ist mit Dusche, WC, Waschbecken und Bidet

eingerichtet.

Die Einbaukiiche ist ausgestatiet mit einem Gasherd, Kiihischrank, Spiile und
Einbauregalen. Die Wohnung ist ebenfalls mit italienischen Terrakotta Fliesen
ausgelegt, das Bad ist klassisch gefliest.

2) Grundriss
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1) Einleitung

Seit 1990 ist das Landhaus im Besitz der Familie Neumann und wurde in den ersten
Jahren Uberwiegend als Ferienhaus genutzt. Zwischenzeitlich wohnt dort Frau Inge
Neumann mit Ihrem Hauptwohnsitz, das heilt das Haus ist standig bewohnt.

2) Objektbeschreibung und Lage des Landhauses

Das gemutliche 2-Familienhaus befindet sich oberhalb von Montecatini Terme
inmitten von Olivenhainen an den Siidauslédufern des Appeninengebirges. Von dort
aus bietet sich ein wunderbarer Blick bis Florenz und den Ebenen der Toscana bei
Vinci, Lamporecchio und bei klarer Sicht sogar nach San Gimigniano.

Zu dem gerdumigen Haus gehort ein herrliches Grundstiick (ca. 1.600 gm) mit
gepflegtem Baumbestand mit Obst- und Olivenbdumen. AuRerdem umgrenzt eine
massive Ziegelmauer das komplette Anwesen mit Einfahrtor und entsprechender
Nachtbeleuchtung. Die Einfahrt und die Gartenwege sind mit Porphyrplatten
ausgelegt. Im Garten befindet sich ein echter gemauerter Pizzaofen mit
anschlieBendem offenen Grill.

Mehrere voneinander getrennte Terrassen und Balkone bieten herrliche Ruheplatze
und immer mit Blick auf die schéne Umgebung der heimischen Fauna.

In den heiBen Sommern garantiert das doppelstéckige gemauerte Haus geniigend
Kiihle und fir die kalten Tage funktionieren eine neu eingebaute Pelletsheizung
nebst 3 eingerichteten Kaminéfen, 2 davon mit zu 6ffnenden Thermosichtfenstern.

Zwei Familien kénnen getrennt oder gemeinsam einen ruhigen mediteranen
Aufenthalt oder Urlaub in den sehr gut ausgestatten Raumen verbringen. Es
bestehen Schiafmdglichkeiten fur bis zu 8 Personen.

Das Anwesen ist mit dem Auto jeweils vom Tal oder dem nachsten Dorf (Casore del
Monte) Uber eine kleine ca. 3 km lange geteerte Bergstrecke erreichbar.



